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SEMISSARY Boadilla del Monte

Espectacular chalet independiente DE NUEVA CONSTRUCCION de tres habitaciones en suite,
ubicado sobre parcela con forma rectangular de 1.721 m2 dentro de una de las urbanizaciones

mas lujosas y privadas de la zona norte de Madrid.

EMISSARY presenta esta exclusiva vivienda
en la Calle Geranio 17 que actualmente se

encuentra en construccién, encontrandose
actualmente al 65% de su ejecucion.

Proyecto Unico en Boadilla, una de las

mejores zonas de Madrid, pensado para la
vida en familia. Un oasis en Madrid con un
disefio moderno e inspirador. Seguridad y
tranquilidad conviven con espacios amplios

y luminosos en una ubicacién inmejorable.
La vivienda estd pensada desde el punto de vista de la comodidad. Su distribucién en una

planta hace posible el transito por toda la vivienda sin incémodos escalones ni resaltos en el

terreno, apostando por la modernidad, la calidad y el confort.
La luminosidad es el eje central de la vivienda. Su configuracién en forma de U que se abre al

patio exterior y piscina de la vivienda, inunda las estancias de luz.
Se trata de un concepto en el que el exterior forma parte del interior y viceversa, incorporando
ventanales y puertas correderas que permiten un discurso de continuidad e integrando la

naturaleza circundante.
Para proteger del clima a estas grandes cristaleras, se ha disefiado un podrtico cubierto que
rodea la construccion y que ademas crea un precioso pértico, afiadiendo una agradable

estancia a pie de la piscina.
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EMISSARY Boadilla del Monte

Distribucion

Se desarrolla en una sola planta con una superficie total de 660 m?2 construidos de vivienda y 3
plazas de garaje.

e Galeria principal en 3 ambientes, con un amplisimo hall de entrada con vistas la piscina;
salon y comedor independiente de generosas dimensiones, ambos con chimenea, (45 m2
cada uno). Cubierta acristalada con capacidad para abrirse totalmente al exterior. Altos
techos abovedados de mas de 4 metros de altura.

e Ala de Dormitorios con lujos dormitorio principal con dos bafios en suite y dos vestidores
independientes. Techo abovedado de hasta 4 metros de altura. Dormitorio secundario con
bafio en suite.

e Ala Secundaria de Cocina, Instalaciones y Zona de Servicio. Zona de cocina con zona de
Office de con isla, ambos espacios unidos por barra americana. Gran zona de almacenaje y
un aseo. Cuarto de Instalaciones y Zona de Servicio independiente, con sala de estar,
dormitorio y bafio completo y acceso propio por el exterior. Este Ala se completa con la
zona de lavadero y tendedero.

e Patio Exterior con piscina desbordante y plataforma inundada. Amplio espacio aporticado
rodeando la gran cristalera de la vivienda.

e Aparcamiento exterior cubierto con 3 plazas. Zona para apearse del vehiculo cubierta
frente a la vivienda para maximizar la comodidad.

e Todas las estancias cuentan con grandes cristaleras a un lado y generosas ventanas al otro,
consiguiendo una gran luminosidad.

e Todos los bafios y aseos cuentan con ventilacién natural
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Estructura

Cimentacién directa compuesta de zapatas aisladas y corridas de hormigdén armado hasta
firme de apoyo, arriostradas mediante vigas de atado de hormigdon armado. Estructura
portante mixta de pilares metalicos y muro de carga conformado por fabrica ceramica
rematada con viga de coronacién de hormigdn armado.

Estructura horizontal compuesta de solera de hormigdén armado aislada térmicamente en el
contacto con el terreno y perfiles metalicos de acero laminado en cubierta.

Fachada y Cubierta

Aplacado directo de piedra caliza color crema sobre la fabrica de ladrillo sujeta mediante
anclajes metalicos. Mismo revestimiento en vallado y alero de la vivienda.

Revestimiento de marmol en pilares de entrada principal. Pintado de pilares en negro
texturizado en resto de zonas.

Cubierta de teja cerdmica plana de gran formato imitacion acero corten sobre segunda
cubierta de chapa y 30 mm de aislante térmico para amortiguar sonidos. Canalones de acero
conectados directamente a la red de saneamiento.

Aislamiento

Aislamiento térmico y acustico en divisiones, con banda protectora. Composicion de ladrillo
térmico (Termoarcilla) de 240 mm de espesor en fachada con trasdosado autoportante de
yeso laminado en el interior, incluyendo banda acustica en zona superior e inferior asi como
aislante de lana de roca de 100 mm de espesor.

Cubierta de panel Sandwich de 100 mm de espesor de 5 grecas apoyado sobre correas de
estructura metdlica, revestido en cara interna con aislamiento térmico de lana de roca de 100
mm de espesor, colocado directamente sobre falso techo, dejando cdmara de aire en el
interior.

Tabiqueria y Falsos Techos

Divisiones de estructura autoportante de yeso laminado de 70 mm de espesor con banda
acustica en zona superior e inferior asi como aislante térmico acustico de lana de roca de 50
mm de espesor en el interior del mismo.

Falso techo de placa de yeso laminado continuo con cortinero en laterales linderos a fachada.
Material hidréfugo en cuartos himedos e ignifugo en zona de chimeneas.
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Carpinteria Exterior

Carpinteria exterior de aluminio negro texturizado con rotura de puente térmico de 70 mm de
espesor de tipo oscilocorredera en ventanales y abatible en ventanas mas pequefias. Doble
acristalamiento con control de factor solar. Carpinteria inclinada en cubierta sobre hall
compuesta por perfileria de aluminio con rotura de puente térmico y doble acristalamiento
con control solar de tipo fijo.

Vidrio en terrazas exteriores compuesto por varias capas apoyado directamente sobre
estructura metdlica mediante junta de neopreno.

Carpinteria interior compuesta por puertas de paso correderas de 100 cm de ancho por 240 de
alto con acabado por definir mediante sistema de armazdén metalico embebido en el interior

del tabique. Puertas de paso en pasillos de vidrio templado translticido de 120 cm de ancho
por 250 de alto.

Solados y Alicatados

Suelo de madera natural en el interior de roble marca Surco conformado por varias capas para
suelo radiante.

Suelo de misma piedra caliza de color crema de fachada en exteriores, con acabado
apomazado antideslizante y tratamiento antiheladas de las piezas. Solado de madera
rastrelada en terraza. Suelo de adoquinado marrdn en zona de entrada, transito de vehiculos y

aparcamiento.

Alicatados de aplacado de marmol negro de gran formato en paredes humedas de bafios.

Climatizacion

Doble sistema de climatizacién compuesto por suelo radiante y refrescante con aerotermia
marca DAIKIN y sistema VRV por aire para frio y calor mediante maquinas de conductos.

La vivienda cuenta con tres chimeneas que pueden ser alimentadas mediante lefia en saldn,
comedor y dormitorio principal.

La vivienda cuenta con instalacion de paneles solares para produccién de ACS.

Fontaneria y Sanitarios

Sistema de recogida y reutilizacion de aguas pluviales para riego. Recirculacién de ACS.

El conjunto de los sanitarios es marca LAUFEN (Palomba Collection) en color blanco y griferia
marca ROCA.
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Los inodoros son apoyados en el suelo y cuentan con cisterna empotrada con pulsador marca
Roca. La ducha del bafio principal cuenta con sistema empotrado marca Puzzle de ROCA, y el
resto poseen columnas termostaticas marca Evolution de ROCA.

lluminacién y Domética
Las estancias principales cuentan con iluminacidon directa, iluminacion de ambiente e

iluminacion en el suelo. Toda la vivienda cuenta en su zona exterior con proyectores de luz
para las fachadas. La vivienda cuenta con sistema de domoética para automatizarla.

Piscina

Piscina de 90 metros cubicos de capacidad de tipo desbordante con playa inundada para tomar
el sol. Solados de la playa de piedra caliza color crema abujardada. Acabado interior de la
piscina mediante gresite color verde metalico. Sistema de depuracion salina. Tapa motorizada

flotante con cajon oculto bajo solado. Paneles solares propios para atemperar el agua de
piscina.

Exteriores

Pavimento de piedra caliza ALBA igual que en fachada en exteriores. Pavimento de adoquines
de granito en zona de transito de vehiculos. Estructura vista en exterior de la casa de color
negro. Cubierta de vidrio templado oscurecido en corredores y pérgola abiertos. Luminarias
tipo baliza con acabado en acero corten en zonas de transito. Cerrajeria de acero lacado en
color negro en vallado.

La vivienda cuenta con un sistema de recogida de agua de lluvia en un depdsito de 3.000 litros
para su posterior uso en el sistema de riego.

Infraestructura y Equipamiento

Destacamos, por su importancia, las siguientes dotaciones:
e Highlands School Los Fresnos.

e Trinity College.

e Colegio Virgen de Europa.

e Casvi.

e Miraval.

e Escuela Técnica Superior de Ingenieros Informaticos (Universidad Politécnica de Madrid).
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e Hospital Universitario Puerta de Hierro.
e Sport Center Manolo Santana.

e Polideportivo Rey Felipe IV.

e Club de Golf Las Rejas.

e Grandes superficies (centro comercial Equinoccio, Decathlon, MediaMarkt, Mercadona,
Carrefour, etc)

Desde EMISSARY estimamos que el gran atractivo presente y futuro de todo el entorno
repercutird en el precio del suelo de la zona, lo que se traducird en una revalorizacion
progresiva de esta vivienda.



Una vivienda de

SEMISSARY

EMISSARY REAL ESTATE, S.L.
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