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El presente documento, asi como las infografias, tienen un cardcter meramente orientativo y por tanto no vinculantes a nivel contractual, Amenabar se reserva la facultad de introducir aquellas modificaciones que vengan motivadas por exigencias
de orden técnico, juridico, comercial o de la autoridad competente, en caso de que tales cambios afecten a materiales incluidos en la presente Memoria, los materiales afectados serdn sustituidos por otros de calidad equivalente. Las infografias
de las fachadas, elementos comunes y restantes espacios son igualmente orientativas y podrdn ser objeto de variacién o modificacién en los proyectos técnicos. El mobiliario elementos de iluminacién y cualesquier otros elementos mobiliarios o de
decoracién de las infografias no estéd incluido, salvo que literalmente se exprese asi en la correspondiente memoria de calidades Cualquier variacién respecto de la memoria de calidades indicada anteriormente que la promotora ofrezca, en su caso,
en el correspondiente servicio de personalizacién (opcional para el cliente) implicard un pago adicional por dicha variacién de calidades conforme a las tarifas de personalizacién ofrecidas por la promotora, salvo que expresamente se indique lo
contrario en el proceso de personalizacién
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Un entorno exclusivo

EI Jardin se situa en la Moraleja, una urbanizacion residencial en el Norte de Madrid
de alrededor de 950 hectareas. In la actualidad es una urbanizacion completamente
consolidada, considerada arquetipo espanol de urbanizacion residencial de lujo.

Su situacion estratégica, al Norte del area metropolitana de Madrid, da acceso inmediato
alos cinturones de circunvalacion M40 v M50, conectandolo de manera sencilla con la
capital.

ambién cuenta con unas conexiones excepceionales con las autovias radiales Al R2

v proxima R1 Ademas se sitta muy proximo al Aeropuerto de Adolfo Suarez Madrid — Barajas
para cualquier desplazamiento ac¢reo. En el entorno mas cercano, se encuentran los dos
campos de 18 hoyos de Golf de | a Moraleja, asi como la Fscuela de Hipica. Se podra disfrutar
en el entorno mas cercano con los dos centros comerciales de Plaza de | a Moraleja v Il
Bulevar. | a zona cuenta con una espléndida oferta educativa con el Colegio Base, el Colegio
['scandinavo v el Colegio Highlands.

Asimismo, el complejo de la Moraleja cuenta con su propio departamento de
Seguridad.  Se basa en un amplio equipo de profesionales, dotados con medios
patrulla v desplazamiento, asi como medios de seguimiento e identificacion digital.
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-l paisajismo de Fernando Vartos

En el Jardin de | aMoraleja se ha prestado especial atencion ala vegetaciony alos espacios
que se generan entre los bloques. I jardin es el gran protagonista, alrededor del cual crecen
los edificios. Se ha contado con Fernando Martos, paisajista espanol con gran experiencia
a nivel nacional e internacional.

A

os distintos estratos vegetales, herbédceos. arbustivos v arboreos se combinan para
potenciar la sensacion de que la exuberante vegetacion envuelve al espectador generando
gran diversidad espacial v cle texturas.”

1
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39.250 m? de jardines v espacios verdes

|:)asoando entre robles v cerezos  se descubren espacios
verdes con vivaces, gramincas v topiarias que componen
el maravilloso jardin de la Moraleja. a vegetacion
mediterranca, combinada con  los setos arbustivos
ubicados en torno a al estanque, generan esa sensacion de
relajacion en torno a la piscina.

|4e1s glicinias son las encargadas de decorar los cenadores,
para hacer de esas noches de verano una experiencia tnica.
| os amplios espacios de praderas son el escenario perfecto
para la practica al aire libre de actividades como el yoga.

Un jardin por descubrir
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e T e - et pan &= 4 - Idificios disenados por FaG Arquitectos

I4a clegancia v el cuidadoso diseno de los edificios es el resultado de una estrecha colaboracion entre el
prestigioso estudio de arquitectura FGG arquitectos v la firma Amenabar. | a experiencia y el saber hacer son
sello de este estudio de arquitectura

“\9

e plantea la necesidad de construir con la naturaleza. por ello. se han consideraclo editicaciones de
bayja clensidac, dist ///)U/(/ds cle Lal lorma que 1os espacios naturales que nacen entre eflas generen excelentes
eSpPAaCcios de recreo.”

Diseno sostenible



LUn complejo unico

EI jardin de l.a Moraleja se compone de 262 viviendas, todas
ellas se ordenan en torno a tres grandes espacios verdes,
para conseguir esa sensacion de conexion con la naturaleza.

-n el jardin Sur, el mas amplio de los tres, se proyectan 5
bloques con un total de 94 viviendas. Fl jardin Noroeste, de
forma ortogonal, se compone de 4 bloques con 80 viviendas
v el Noreste, de cuatro bloques y 88 viviendas.

|_a bajavolumetria de la edificacion yla exuberante vegetacion
de las zonas verdes generan esa sensacion de relajacion.
Todos los bloques cuentan con planta baja dos plantas altas
v planta de atico. Las plantas bajas estan dotadas de grandes
terrazas v jardines de hasta 330m2, que son una continuacion
de los espacios ajardinados. lLas dos plantas altas v aticos
de la edificacion cuentan con espaciosas lterrazas, de hasta

82 m2, que se convierten en continuacion del interior de
vivienda.

[-xisten dos tipologias de vivienda, de /4 v 5 dormitorios, todas
ellas con doble orientacion v una cuidada distribucion.

Il revestimiento exterior estd compuesto por una fachada
ventilada formada por piezas de gres porcelanico combinado
con panel arquitectonico. | as barandillas de las terrazas seran
de vidrio, para potenciar la relacion con la vegetacion del
exterior. | os falsos techos de las terrazas seran de madera
noble en consonancia con el diseno sostenible.
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Jardin Noroeste

Jardin Noreste

Jardin Sur
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Vlaxima eficiencia energctica

1. Fachada ventilada

L omoromitso
10:0%

Consiste en la separacion
wostenible

entre los ambientes del inte-
rior v del exterior de una edifi-
cacion, por la que discurre una
corriente de aire que reduce la
humedad, evitando la forma-
cion de condensaciones so-
bre la cara interna de la pared
manteniendo unas condicio-
nes Optimas del aislante.

20

2. Aislamiento térmico

Se obtiene con la optimiza-
cion de la envolvente térmica,
aumentando el aislamiento
de fachaday mejorando la im-
permeabilizacion de la cubier-
tay solera.

la carpinteria exterior se
cjecuta  con vidrios  bajo
emisivos v gas argon, lo que
produce que las pérdidas
térmicas sean minimas.
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3. Recuperador
de calor con sistema
de doble flujo

Este sistema aprovecha las
propiedades  del aire (tem-
peratura v humedad) que
extraemos de las viviendas e
intercambia y renueva ese aire
interior con el aire de ventila-
cion que impulsamos desde
el exterior, consiguiendo asi,
precalentar o preenfriar el aire
exterior de manera mas eco-
nomica.

==

4. Suelo
radiante-refrescante

Consigue una climatizacion
optimizada, a base de calor o
frio estable y homogéneo, elimi-
nando corrientes de aire. Pro-
oramable con termostato inde-
pendiente en diferentes zonas
v conectado a la domatica de la
vivienda, con un ahorro estimacdo
de un 30% sobre una climatiza-
cion estandar.
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5. Flectrodomésticos
de bajo consumo

‘Eenen una capacidad para
realizar su funcion con un
consumo de energia menor,
teniendo una incidencia di-
recta sobre el ahorro en el
consumo de agua y energia.

6. Panceles
fotovoltaicos

Se sitlian en la cubierta vy
estan disenados para aprove-
charla luz solar, convirtiendola
en energla utilizada en alimen-
tar la demanda de las zonas
comunes, v generar energia
para la bomba de calor.

7.Sistema de
aerotermia

La bomba de calor acrotér-
mica absorbe vy recupera la
energia del entorno del aire y
transfiere el calor al circuito
para apovo de la produccion
de ACS sin emitir humos ni

8. Recogida de aguas
pluviales

La urbanizacion contara con
un sistema innovador que
permite la recogida de agua
de lluvia para su uso en es-
tanques v almacenamiento
en aljibes subterraneos para

Sello BREFAM

NIVEL BUENO

su uso en el riego de las zonas
verdes.

producir combustion.

“Creamos espacios para las personas, sin olvidlar el impacto v las consecuencias
cle nuestra actuacion. | os edificios cuiclan de las personas v del medioambiente’”.

En cl jardin de La Moraleja se proyectara un entorno vy unas viviendas mas sostenibles en lo que a
salud, eficiencia energética y economia se refiere. | a intencion es insertar cada edificio en un entorno
boscoso en el

que predomine la vegetacion sobre la construccion.

| os edificios se han disenado buscando la maxima eficiencia en el uso de la energia v la reduccion de
emisiones de CO,,. Focalizando el diseno hacia la sostenibilidad v la eficiencia energética, sustituyen-
do materiales mas contaminantes por oltros sostenibles que ofrecen mejores rendimientos v valores
téenicos.

Diseno sostenible



Reduccion del 327 del consumo energético

1 Moraleja
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Cajon de persiana exterior

G()n su colocacion en la cara exterior de la fachada,
de forma oculta, se elimina el puente térmico, mejora el
aislamiento acustico v el confort térmico, reduciendo el
consumo de la vivienda, lo cual se traduce en aumento de la
eficiencia energética. | os cajones de persianas tradicionales
colocados en la cara interior de la fachada, son un punto
deébil de la envolvente térmica del edificio, que comunican
el ambiente exterior e interior, lo cual provoca pérdidas
energéticas v disminucion de la eficiencia energética

del conjunto del hueco.

Carpinterias

|4'\ utilizacion de carpinterias de PVC nos ofrece un mejor
aislamiento  térmico v actstico v oes, ademas, una solucion
respetuosa con el medio ambiente porque su fabricacion genera
menos CO.,

los dobles vidrios bajo emisivos son tratados para reducir
la transmision de calor v frio en el interior de la camara que
conforman.

| a camara de gas argon aporta aislamiento al vidrio v aporta
mavyor eficiencia térmica que el aire.

Pinturas ecologicas

Todas las  viviendas se  revestiran
con pinturas ccologicas. Son pinturas
que no contienen metales pesados ni
componentes nocivos para la salud.

Caldera de condensacion

Colocacic’m de ca

deras de alta eficiencia
que recuperan el calor proveniente de la
condensacion de los vapores de agua.

Falso techo de entarimado
de madera
Todas las viviendas contaran con falso
techo con entarimado de madera en las
terrazas, lo cual proporcionard un mavyor
confort térmico v acustico.

IF'nvolvente

Aumcnto de aislamiento en fachadas,
cubiertas v forjado de planta baja. [l
aumento del aislamiento, reduce la pérdida
de calor disminuyendo el consumo  del
edificio v garantizando que la  vivienda
mantiene estable su temperatura interior
independiente de la temperatura exterior
tanto en invierno como en verano.

soslenible
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-l interiorismo de Varia Santos

EI estudio de Maria Santos ha sido el encargado de disenar distintas alternativas de distribucion en las
viviendas de Il Jardin de la Moraleja.

(44

EI provecto realizado esta enfocado en lograr una atmosfera tranquila, con espacios calidos cuidando
mucho los detalles que caracterizan el trabajo del I'studio. Se ha elegido una distribucion muy versatil,
asi como unos acabados, colores v texturas que inviten a habitarlos. | os tonos elegidos en la vivienda de
exposicion son neutros, gamas de blancos v crudos, combinados con maderas v piedras, todo rematado
con una iluminacion muy cuidada.”

27
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Acabados generales

Armarios empotrados con puertas batientes lacadas v cajoneras.

Solado porcelanico imitacion madera

Persianas motorizadas v en plantas bajas autoblocantes

Pintura ecoldgica

29

Vivienvas que se adpatan a (i
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lerrazas de plantas altas y aticos

Las terrazas se convierten en una extension de la vivienda, cobrando gran protagonismo debido a su doble orientacion. Contaran con suelo porcelanico para
exteriores v barandillas de vidrio. Incluiran también toma de agua v enchufe.

EI diseno de las terrazas permitira disfrutar del jardin v la vegetacion de la urbanizacion desde la propia vivienda, adentrandose en ¢l desde una perspectiva
distinta, y pudiendo asi apreciar las diversas especies arboreas vy arbustivas.

31

Vivienvas que se adpatan a ti
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lerrazas vy jardines de planta baja

L()S jardines de las plantas bajas combinaran solado porcelanico imitacion macdera para exteriores v zonas
de césped natural. En ellos se tendra la oportunidad de disfrutar de un rincon privado de naturaleza al aire
libre.

En cl periodo de personalizacion, se podra seleccionar incorporar a las plantas bajas una piscina privada.
| as caracteristicas seran definidas en el proyvecto de edificacion.
32 33
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Acabados de cocina

Muebles altos v bajos lacados en blanco mate
Encimera de DEKTON KAIROS o ZENITH.

Frente de Encimera DEKTON KAIROS o ZENITTH.

Solado porcelanico imitacion madera rectificado

Griferia en acabado cromo

[luMminacion mediante tira | FD en el frente

Flectrodomeésticos de alta gama SIEMENS panclados

Pintura ecoldgica

Vivienvas que se adpatan a ti
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Acabados de bano

Muebles de bano v espejo retroiluminado

Ducha extraplana con griferia termostatica

Vivienvas que se adpatan a (i

Banera exenta BROCA ARIANE

Viampara de vidrio

Alicatados gran formato KERABEN

suelo porcelanico de gran formato KERABEN




lipologias

Vivienda en esquina Vivienda central
de 5 habitaciones de 4 habitaciones
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CUADRO DE SUPERFICIES CUADRO DE SUPERFICIES

Total construida vivienda* 226,48 m? Total construida vivienda* 202,23 m?
Construida terraza 85,74 m? Construida terraza 32,76 m?
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1. Trabajo
Sala de lectura
Coworking

EI espacio destinado a trabajo,
es un volumen liviano totalmente
acristalado con iluminacion natural
v vistas hacia la urbanizacion.

[sta compuesto por una sala
de lectura de 20 m? v una zona
de coworking de 15 m?” lLas dos
estancias estan dotadas de una
zona de café v chimenea de
bioetanol con revestimiento de
piedra v madera que sirven de
separacion para las dos zonas,
creando un espacio agradable para
la lectura vy teletrabaijo.

44

2. Bienestar
Spa climatizado
Sauna

EI area del bienestar, consiste en
un espacio climatizado de 100 m?
dotado de una sauna interior de
25 m? v una piscina de 7om?2 con
cerramiento perimetral de vidrio
para contemplar la naturaleza del
jardin exterior.

EI interior del techo estara
revestido de entarimado de
madera acorde al diseno global
de la estancia. A su vez las dos
estancias se dividiran por una zona
de aseos.

3. Deporte
Gimnasio v boxeo
Sala de baile

EI gimnasio de 90 m?, estara
cquipado con b cintas de correr,
5 bicicletas estaticas, b elipticas,
2 bancos de pesas, 2 bancos de
remoy 2 [RX,

| asaladeboxeodeZsOm?dispondra
de sacos de boxeo v zona de pesas.

[ azona de baile, de 68 m?, consislira
en una zoha con espejos, suelo de
madera v barra de balleL.

Il conjunto estard dotado de una
zona de aseos.

4. Ocio
. obby
Kids Club

EI espacio del ocio se ha
concebido  como  un  conjunto
abierto formado por un lobby
gastronomico de 115 m? v un Kids
Club de 115 m?,

EI lobby estarad equipado con
barra v botellero suspendido con
un diseno elegante v un agradable
comedor.

Il Kids Club contard con una zona
de juegos para los mas pequenos.
Ambas zonas estaran separadas
con una zona de ascos.

5. /ona de juegos
loboganes
Tirolina

La sona de juegos ubicada en
el punto mas alto del complejo
estard equipada con una tirolina
de 30 m de longitud, 3 toboganes
v un parque infantil para que los
ninos puedan disfrutar, sin salir
de la urbanizacion del jardin de La
Moraleja.

A suvez, los ninos podran volar las
cometas junto alos toboganes v el
parque infantil.

T T L L LR L
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Fspacios Unicos por recorrer

En el jardin de I .a Moraleja se disenan cinco espacios tinicos, donde se podra disfrutar del entorno natural v todo tipo de actividades. Se provectan cuatro cubos transparentes v livianos
que alojan los distintos equipamientos rodeados por la naturaleza.

/~\demds, la urbanizacion esta formada por tres piscinas de adultos al aire libre, una piscina de nifos, estanques v diferentes pérgolas donde protegerse de los dias méas calurosos v
disfrutar de los atardeceres.

Los senderos que estructuran la urbanizacion comunican los cinco jardines ofreciendo un recorrido hasta un mirador que permite contemplar las puestas de sol.

45

['spacios creados para conectar con la naturaleza
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[-spacios creados para coneclar con la naturaleza

3. Gimnasio, sala de baile v voga
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Iin de La Mot
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. L.obby gastronomico
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[-spacios creados para coneclar con la naturaleza

4. Kids club




Il jardin de La Moraleja
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0. /ona de juegos infantiles




ljardin de I'a Moraleja

60

il

bl

ilﬂ. |..|!. 1

Piscina NORESTI de 105,76 m?

Piscina NOROESTE de 105,76 m? y piscina infantil de 30,50 m?

Piscinas exteriores

En cadauno de los jardines se ubica una piscina exterior adaptada a su topogratia, con una zona de solarium
rodeada de vegetacion. lodas las piscinas seran desbordantes, de cloracion salina v tendran iluminacion
nocturna.
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| S|)(l(‘i()$ creados para conectlar con la naturaleza



Fljardin de | a Moraleja
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Piscina SUR de 415 m? con efecto cascada.
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El jardin de
La Moraleja
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